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Kỹ năng xác định tài sản chung/riêng của vợ chồng trong công chứng hợp đồng, giao dịch
                      
                                                       CCV Trần Ngọc Nga
                                          Trưởng VPCC An Nhất Nam, TP. Hà Nội

Khi tiếp nhận yêu cầu công chứng hợp đồng, giao dịch liên quan đến tài sản của vợ chồng, trước hết, công chứng viên (CCV) cần xem xét tài sản đó là của ai. Muốn xác định được, CCV phải căn cứ vào giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền trên đất do người yêu cầu công chứng xuất trình. Thế nhưng giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền trên đất cấp cho cá nhân có trường hợp ghi rõ tên của 2 vợ chồng, có trường hợp ghi tên một người mà ghi tên một người thì chưa chắc tài sản đó là tài sản riêng của người đó mà cần xác định xem tài sản đó thuộc quyền sở hữu và sử dụng riêng hay chung của vợ/chồng. Để xác định, CCV có thể so sánh thời điểm kết hôn của vợ chồng với thời điểm được cấp giấy chứng nhận sở hữu để biết được tài sản đó có trong thời kỳ hôn nhân hay có trước hôn nhân, từ đó xác định được tài sản đó là của riêng hay là tài sản chung của vợ chồng. Thực tế có một số trường hợp CCV đã xác định tài sản theo trình tự thủ tục nêu trên nhưng vẫn chưa xác định được chắc chắn tài sản đó là của ai. Với góc độ là 1 CCV, xin phép không nêu trình tự, thủ tục chung để xác định tài sản riêng chung của vợ chồng mà chỉ xin nêu một vài trường hợp còn có ý kiến khác nhau về xác định tài sản chung riêng của vợ chồng. Xin nêu cụ thể 3 trường họp sau đây:
1. Công chứng hợp đồng giao dịch đối với trường hợp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền trên đất do cơ quan có thẩm quyền cấp ghi tên 1 người
Thông thường trường hợp này CCV đề nghị người yêu cầu công chứng bổ sung thêm giấy đăng ký kết hôn để xem xét, nếu tài sản đó có trong thời kỳ hôn nhân thì tài sản đó là của vợ chồng; nếu chưa có vợ/chồng thì bổ sung giấy xác nhận tình trạng hôn nhân, nếu chồng/vợ chết thì bổ sung giấy chứng tử; Nếu vợ/chồng ly hôn phải có quyết định của Tòa án. Căn cứ các giấy tờ đó CCV xác định tài sản chung, riêng của vợ chồng.
Trường hợp giấy chứng nhận ghi tên một và được cấp sau khi người vợ/người chồng chết lại có 2 trường hợp xảy ra, đó là:
- Trường hợp thứ nhất: Sau khi vợ/chồng chết người còn sống mua nhà và nhận quyền sử dụng đất của công ty kinh doanh nhà thương mại, mua nhà ở của cá nhân theo qui định tại Điều 118 Luật nhà ở và Điều 188 Luật đất đai được cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận nhà đất ghi tên một người thì được xác định tài sản đó là tài sản riêng của người được cấp giấy. Ví dụ Bà B được cấp Giấy chứng nhận sở hữu nhà đất ghi tên một mình bà B; bà B có giấy đăng ký kết hôn với ông A, giấy chứng tử của ông A - là chồng bà B. Sau khi chồng bà B là ông A chết, bà B mới mua nhà và nhận chuyển nhượng đất ở của vợ chồng ông C bà D có chứng nhận của công chứng và được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và công trình khác trên đất ghi tên một mình bà B. Trường hợp này tài sản được xác định  là riêng của một mình bà B.
- Trường hợp thứ 2: Sau khi vợ/chồng chết, người còn sống mua nhà ở thuộc sở hữu nhà nước theo quy định tại Nghị định số 61/CP ngày 05/7/1994 của Chính phủ và Nghị định số 34/2013/NĐ-CP ngày 24/4/2013 của Chính phủ hoặc tài sản được cấp giấy chứng nhận nhưng tài sản đó được hình thành trong thời kỳ hôn nhân của vợ chồng thì tài sản này mặc dù được ghi tên một người vợ/chồng trên giấy chứng nhận sở hữu nhưng tài sản này phải được xác định là tài sản chung của vợ chồng. Thế nhưng vẫn còn có ý kiến xác định tài sản đó là tài sản riêng của bà B. Ví dụ: Ông A được nhà nước phân cho ngôi nhà từ năm 1970, Ông và bà B là vợ chồng đã sinh sống tại ngôi nhà này cho đến năm 2005 thì ông A chết. Đến năm 2010 vợ Ông A mới được mua hóa giá nhà và được cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu đối với ngôi nhà đó và lúc này giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở ghi tên một mình bà B. Vậy tài sản này có phải là tài sản riêng của bà B? Hiện nay vẫn có 2 cách hiểu và vận dụng công chứng khác nhau:
- Cách thứ nhất cho rằng tài sản được cơ quan có thẩm quyền cấp giấy chúng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở ghi tên một người là bà B - người đang sử dụng tài sản đó (giấy chứng nhận cấp sau khi người chồng bà B là ông A đã chết). Đối chiếu với quy định của Luật hôn nhân và gia đình, Luật nhà ở, Luật đất đai thì người được cấp giấy sở hữu có toàn quyền chiếm hữu, sử dụng định đoạt theo quy định. Khi công chứng hợp đồng, giao dịch, CCV căn cứ vào giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở cấp cho bà B, giấy chứng nhận kết hôn của ông A với bà B, giấy chứng tử của ông A (để chứng minh bà B được cấp giấy chứng nhận sở hữu sau khi chồng bà chết); giấy xác nhận tình trạng hôn nhân của bà B về thời điểm hiện tại là có thể xác định tài sản đó là của riêng một mình bà B. Ý kiến này lý giải thêm rằng vì khi xét để cấp giấy chứng nhận sở hữu các cơ quan có thẩm quyền đã xem xét và quyết định công nhận cho bà B được mua một mình và được đứng tên một mình bà B, nên bà B có toàn quyền định đoạt tài sản đó.
- Cách hiểu thứ 2 lại cho rằng trường hợp bà B được các cơ quan có thẩm quyền cấp giấy chứng nhận sở hữu, sử dụng cho một mình bà B, cấp sau khi chồng bà đã chết, CCV không thể xác định được tài sản đó là của riêng một mình bà B mà CCV cần hỏi bà B để xác định rõ tài sản đó bà B có được từ thời điểm nào? Trước khi chồng bà chết hay sau khi chồng bà chết. Nếu tài sản do bà mua/nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất bằng tiền của bà sau khi chồng bà chết thì tài sản đó của riêng bà, còn tài sản tuy được cấp giấy chứng nhận cho 1 mình bà nhưng tài sản đó do vợ chồng bà xây dựng nên, tài sản đó do bà được mua theo Nghị định 61/CP ngày 05/7/1994 của Chính phủ, Nghị định số 34/2013/NĐ-CP ngày 24/4/2013 của Chính phủ (nhà được mua đó trước đây có tên chồng bà là ông A trong hợp đồng thuê nhà ở, có trong Quyết định phân nhà của cơ quan nơi ông công tác trước đây thì CCV không thể xác định tài sản đó là của riêng một mình bà B kể cả trường hợp bà B xuất trình hợp đồng mua bán nhà ở thuộc sở hữu nhà nước được ký kết giữa công ty quản lý nhà ở với bà B về việc mua toàn bộ ngôi nhà và hóa đơn trả tiền mua toàn bộ ngôi nhà đó.
Chúng tôi đồng quan điểm với cách hiểu thứ 2, bởi khi có tranh chấp sẽ được giải quyết theo hướng công nhận tài sản đó là tài sản chung của vợ chồng ông A bà B vì tài sản đó được hình thành trong thời kỳ hôn nhân nên tài sản đó là tài sản chung của vợ chồng. Việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và công trình trên đất cho cá nhân trên thực tế không diễn ra đồng thời với thời điểm tài sản đó được tạo lập, có trường hợp lại được cấp ở thời điểm quá xa với với thời điểm tài sản được tạo lập, nên khi tiếp nhận hồ sơ CCV cần sử dụng kỹ năng khai thác thông tin từ người yêu cầu công chứng để thu thập đầy đủ thông tin về tài sản về nhân thân của người yêu cầu công chứng từ đó mới xác định được tài sản đó là tài sản chung hay tài sản riêng của vợ chồng.      
2. Công chứng hợp đồng, giao dịch đối với trường hợp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ghi tên một người và cấp trước khi đăng ký kết hôn nhưng tài sản trên đất có thể là tài sản chung vợ/chồng
Khi tiếp nhận hồ sơ vì quyền sử dụng đất được cấp giấy chứng nhận ghi tên một người và cấp trước hôn nhân nên CCV dễ dàng cho rằng tài sản đó là của riêng nên cho người đó thực hiện hợp đồng, giao dịch mà chưa chú ý tới tài sản trên đất là tài sản riêng hay chung của vợ/chồng. Ví dụ: Ông A được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (cấp riêng cho ông A trước khi kết hôn với bà B), sau này vợ chồng ông A bà B cùng xây dựng nhà ở trên đất đó. Khi tiếp nhận hồ sơ, CCV chỉ căn cứ vào giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cấp cho một mình ông A nên cho một mình ông A thực hiện giao kết hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền trên đất, sau này bà B khiếu  kiện mới rõ tài sản trên đất là tài sản chung của 2 vợ chồng ông A bà B do vợ chồng xây dựng sau khi kết hôn. Vì vậy khi công chứng hợp đồng, giao dịch CCV cần tìm hiểu về tài sản trên đất có hay không và nếu có thì thuộc quyền sở hữu của riêng hay chung. Để tránh sai sót CCV chỉ nên chứng nhận hợp đồng, giao dịch đối với quyền sử dụng đất (không công chứng tài sản gắn liền với đất). Trong trường hợp tài sản trên đất được Văn phòng đăng ký đất và nhà ghi bổ sung vào giấy chứng nhận thì CCV mới công chứng hợp đồng, giao dịch cả đất và tài sản gắn liền trên đất.
3. Vấn đề công chứng văn bản xác nhận tài sản riêng của vợ/chồng
Luật hôn nhân và gia đình được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 19/6/2014, có hiệu lực thi hành từ ngày 01/01/2015, trong đó có qui định các loại giao dịch liên quan đến vợ, chồng như: Chia tài sản chung trong thời kỳ hôn; Chấm dứt hiệu lực của việc chia tài sản chung trong thời kỳ hôn nhân; Nhập tài sản riêng của vợ, chồng vào tài sản chung; Thỏa thuận xác lập chế độ tài sản của vợ chồng; Thỏa thuận về mang thai hộ vì mục đích nhân đạo. Các giao dịch nêu trên phải được lập thành văn bản có chứng nhận của CCV hoặc chứng thực của Uỷ ban nhân dân (UBND) cấp xã, không thấy có qui định công chứng văn bản xác nhận tài sản riêng của vợ, chồng trong quy định của Luật hôn nhân và gia đình, thế nhưng trên thực tế, các CCV vẫn nhận thấy sự cần thiết nên có chứng nhận văn bản xác nhận tài sản riêng của vợ hoặc chồng. Về vấn đề này có 3 ý kiến khác nhau:
Ý kiến thứ 1 cho rằng Luật hôn nhân và gia đình không qui định nên không công chứng loại văn bản này.
Ý kiến thứ 2 lại cho rằng mặc dù Luật hôn nhân và gia đình không qui định công chứng văn bản xác nhận tài sản riêng của vợ, chồng nhưng CCV vẫn có thể công chứng văn bản này, bởi lẽ tại khoản 4 Điều 98 Luật đất đai có qui định: “Trường hợp quyền sử dụng đất hoặc quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất hoặc quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất là tài sản chung của vợ và chồng thì phải ghi cả họ, tên vợ và họ, tên chồng vào Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất, trừ trường hợp vợ và chồng có thỏa thuận ghi tên một người”. Từ qui định này cho thấy có cơ sở để chứng nhận văn bản thỏa thuận xác nhận tài sản riêng của vợ chồng, nhưng ý kiến này cho rằng chỉ giới hạn ở trường hợp trước khi mua nhà, nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất.
Ví dụ: Khi mua nhà và nhận quyền sử dụng đất, vợ chồng cùng mong muốn chỉ một người (vợ hoặc chồng) đứng trên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở. Trường hợp này, CCV cho vợ chồng lập văn bản thỏa thuận xác nhận tài sản riêng của vợ hoặc chồng trước khi mua nhà, nhận quyền sử dụng đất, trong đó xác định rõ vợ hoặc chồng được đứng tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gán liền trên đất. Tài sản tuy đứng tên một người vợ hoặc chồng nhưng tài sản đó vẫn là tài sản chung của vợ chồng. Vì vậy nếu vợ, chồng có ý định người đứng tên một mình trên giấy chứng nhận tài sản đó có toàn quyền chiếm hữu, sử dụng và định đoạt tài sản thì trong văn bản thỏa thuận xác nhận tài sản riêng của vợ, chồng phải có thêm nội dung người đứng tên trên giấy chứng nhận có toàn quyền lập và ký kết các hợp đồng, giao dịch như: chuyển nhượng, mua bán, cho tặng, thế chấp, góp vốn… mà không cần có sự đồng ý và ký kết của người kia. 
Rõ ràng, văn bản thỏa thuận xác nhận tài sản riêng của vợ, chồng có ý nghĩa trong hành nghề công chứng, bởi lẽ khi vợ, chồng đã cùng nhau lập và ký văn bản thỏa thuận xác nhận tài sản riêng của vợ/chồng là tự họ đã xác định rõ tài sản đó thuộc quyền sở hữu, quyền sử dụng riêng của ai (vợ hay chồng), từ đó giúp cho CCV chứng nhận các hợp đồng, giao dịch sau khi được cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu được dễ dàng, thuận lợi. Ý kiến này cho rằng ngoài trường hợp nêu trên, CCV không được công chứng trường hợp nào khác ngoài trường hợp thỏa thuận xác nhận tài sản riêng của vợ chồng trước khi tạo lập tài sản riêng.
Ý kiến thứ 3 cho rằng ngoài việc CCV có thể chứng nhận văn bản thỏa thuận tài sản riêng của vợ chồng trước khi tạo lập tài sản riêng như ý kiến của nhóm thứ 2, CCV còn có thể công chứng thêm một số trường hợp cụ thể. Ý kiến này cho rằng tại Khoản 1 Điều 35 Luật hôn nhân và gia đình có qui định: Việc chiếm hữu, sử dụng, định đoạt tài sản chung do vợ chồng thỏa thuận và tại Điều 2 Luật công chứng 2014 qui định: “công chứng là việc CCV của tổ chức hành nghề công chứng chứng nhận tính xác thực, hợp pháp của hợp đồng, giao dịch…. mà theo qui định của pháp luật phải công chứng hoặc cá nhân, tổ chức tự nguyện yêu cầu công chứng”. Đó là cơ sở để CCV vận dụng chứng nhận văn bản thỏa thuận xác nhận tài sản riêng của vợ, chồng. 
Vậy trường hợp nào thì có thể công chứng văn bản? Văn bản thỏa thuận xác nhận tài sản riêng của vợ/chồng chỉ được vận dụng trong một số trường hợp khi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền trên đất ghi tên một người, còn trường hợp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở đã ghi rõ họ, tên cả hai vợ chồng thì không thể chứng nhận văn bản xác nhận tài sản riêng của vợ, chồng. Trong trường hợp này khi vợ, chồng muốn phân chia tài sản chung, muốn tặng cho tài sản thì vợ, chồng có thể yêu cầu CCV chứng nhận văn bản thỏa thuận phân chia tài sản chung của vợ chồng hay lập hợp đồng tặng cho tài sản theo qui định của Luật hôn nhân và gia đình và Luật dân sự. Ví dụ: Vợ chồng ông A bà B được cấp giấy chứng nhận ghi tên cả 2 vợ chồng ông A bà B, khi ông A bà B đề nghị CCV lập và chứng nhận văn bản xác nhận tài sản riêng của vợ chồng, trong đó thỏa thuận tài sản của vợ chồng được cấp giấy chứng nhận sẽ là tài sản riêng của một mình ông A thì yêu cầu này của vợ chồng ông A là không thực hiện được vì tài sản này đã được pháp luật công nhận là tài sản chung của 2 vợ chồng nên không thể thỏa thuận xác định tài sản riêng được. 
Nếu giấy chứng nhận cấp cho 1 người vợ/chồng thì vợ chồng có thể lập và ký công chứng văn bản xác định tài sản riêng của vợ chồng. Chẳng hạn ông A được cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở ghi tên một mình ông A và giấy chứng nhận sở hữu được cấp sau khi đã đăng ký kết hôn với bà B, theo qui định của Luật hôn nhân và gia đình thì tài sản này là tài sản chung của vợ chồng ông A vì tài sản có được trong thời kỳ hôn nhân. Khi ông A thực hiện các giao dịch liên quan đến tài sản, ông A lại xuất trình thêm hợp đồng tặng cho nhà ở, trong đó ông A được tặng cho riêng ngôi nhà và yêu cầu CCV công nhận tài sản riêng cho ông A để ông A ký hợp đồng, giao dịch một mình, không có sự tham gia của vợ ông A. CCV xem trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở cấp cho ông A không thấy mục nguồn gốc đất và tài sản gắn liền trên đất ông A được tặng cho nhà theo hợp đồng cho tặng nên CCV chưa đủ cơ sở để xác định được tài sản đó là tài sản riêng của ông A, bởi lẽ giả sử cơ quan cấp giấy chứng quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở lại căn cứ vào một hợp đồng mua bán nhà ở nào đó để làm cơ sở cấp giấy chứng nhận mà không phải căn cứ vào hợp đồng tặng cho để cấp giấy chứng nhận thì sao. Vì thế, cách tốt nhất trong trường hợp này là để cho vợ chồng ông A bà B cùng nhau lập văn bản xác nhận tài sản riêng, trong đó thỏa thuận tài sản đó là tài sản riêng của ông A; ông A được tặng cho riêng theo hợp đồng tặng cho nhà ở để ông A có toàn quyền thực hiện các hợp đồng, giao dịch liên quan đến tài sản đó.
Một ví dụ khác cũng cần có công chứng văn bản xác nhận tài sản riêng của vợ chồng đó là trường hợp bà B được cấp giấy chứng nhận sở hữu nhà ghi tên một mình bà B, giấy chứng nhận sở hữu  cấp cho bà B trong thời kỳ hôn nhân với ông A. Bà B lý giải cho CCV rằng tài sản đó được hình thành từ tài sản riêng của bà (tiền mua nhà là do bà bán ngôi nhà mà ngôi nhà là tài sản riêng của bà, bà đã mua ngôi nhà này từ trước khi lấy ông A) nên tài sản này là của riêng bà không liên quan đến ông A chồng bà. Bà yêu cầu CCV chứng nhận hợp đồng thế chấp ngôi nhà bà đứng tên đó mà không có sự tham gia ký hợp đồng của ông A chồng bà. Để cho  một mình bà B được ký hợp đồng thế chấp, cách tốt nhất là CCV cho vợ chồng ông A bà B lập văn bản thỏa thuận xác nhận tài sản riêng, trong đó xác định rõ tiền mua nhà là tiền của bà B do bà bán ngôi nhà thuộc sở hữu riêng của bà, do đó ngôi nhà đứng tên một mình Bà B trên giấy chứng nhận sở hữu là tài sản riêng của bà B. 
Từ ví dụ nêu trên có thể thấy rằng việc chứng nhận văn bản thỏa thuận xác nhận tài sản riêng của vợ chồng vẫn là cần thiết vừa hỗ trợ giúp CCV xác định được chính xác tài sản đó là của chung vợ chồng hay của riêng để công chứng hợp đồng, giao dịch đồng thời phòng tránh những tranh chấp có thể sẩy ra sau này. 
4. Đề xuất ý kiến
a. Đối với việc công chứng hợp đồng giao dịch trong trường hợp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền trên đất do cơ quan có thẩm quyền cấp ghi tên 1 người. Hiện nay khi tiếp nhận hồ sơ CCV phải vận dụng cả Luật đất đai, Luật nhà ở và Luật hôn nhân và gia đình để xác định tài sản riêng chung vợ chồng. Luật đất đai tại khoản 9 Điều 3 có qui định: Nhà nước công nhận quyền sử dụng đất là việc nhà nước trao quyền sử dụng đất cho người đang sử dụng đất ổn định. Khoản 1 Điều 100 Luật đất đai về cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cũng có qui định: “Hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất ổn định mà có các loại giấy tờ sau đây thì được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở…” Tại Điều 5 Nghị định số 61/CP qui định: Nhà nước thực hiện việc bán nhà thuộc sở hữu nhà nước cho người đang thuê phần diện tích đang được thuê để người mua nhà ở có điều kiện cải thiện chỗ ở… và Điều 30 Nghị định số 34/2013/NĐ-CP có qui định: Hợp đồng mua bán nhà ở thuộc sở hữu nhà nước được ký giữa cơ quan quản lý nhà ở với người mua nhà ở. Từ qui định trên cho thấy Nhà nước cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà cho người đang sử dụng đất ổn định tức là chỉ người còn sống được cấp giấy chứng nhận. Còn tại khoản 1 Điều 33 Luật hôn nhân và gia định có qui định “Tài sản chung của vợ chồng gồm tài sản do vợ chồng tạo ra…”. Như vậy, theo qui định của Luật hôn nhân và gia đình thì tài sản do vợ chồng tạo ra mặc dù sau khi vợ/chồng chết, người còn sống được cấp giấy chứng nhận một mình thì tài sản đó vẫn là của vợ chồng. Vì vậy, chứng tôi đề nghị trước mắt cần thảo luận trong đội ngũ CCV để thống nhất cách xác định; về lâu dài đề nghị được cơ quan có thẩm quyền hướng dẫn cụ thể để CCV áp dụng.
b. Vấn đề công chứng văn bản xác nhận tài sản riêng của vợ chồng, chúng tôi cũng xin đề nghị các Hội CCV trong chương trình tập huấn nghiệp vụ hàng năm nên đưa nội dung này vào thảo luận để thống nhất cách thức, phạm vi vận dụng tránh tình trạng CCV này đã chứng nhận, CCV khác lại không sử dụng văn bản đó vì cho rằng không đúng qui định.
Trên đây là một số suy nghĩ trong việc xác định tài sản riêng chung của vợ chồng đối với  một số trường hợp cụ thể. Vì chưa có hướng dẫn cụ thể nên rất mong các đồng nghiệp cùng thảo luận và trao đổi để xử lý tốt nhất các tình huống  nêu trên.
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